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KENTAT

Osakkailta ja pelaajilta saadun palautteen
perusteella kentdt ovat tarkein pelaajien
tyytyvaisyyteen vaikuttava tekijd. Kentistd
huolehtiminen ja niiden kehittdminen on

tarkein strateginen valintamme.
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Kastelujarjestelmdanalyysi

Nykyisen kastelujarjestelman toimintakyky on arvioitu itsenaisen kastelujarjestelmien
konsultointiin erikoistuneen Irritech Limited —yrityksen (UK) toimesta kesalla 2022.
Arvioinnista tehty selvitys toi esiin jarjestelman lukuisat puutteet, joista muutamia on
esitelty seuraavilla sivuilla.

Kastelujarjestelmasta tehty analyysi on tarkastettu kastelujarjestelmasuunnittelija Kimmo
Laihosen toimesta.

Puutteet johtuvat noin 30 vuotta vanhan jarjestelmén vuosien saatossa tapahtuneesta
kulumisesta (tekninen k&) seka vanhan jarjestelman kehittymattomyydesta verrattuna
nykyaikaisiin jarjestelmiin.
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Vesianalyysi

Nykyisen jarjestelman tutkimisen yhteydessa on selvitetty myos muiden
mahdollisten muuttujien vaikutusta ruohon kasvuun.

Kesalla 2022 on kastelujarjestelmassa kaytetty vesi tutkittu Eurofins
Environment Testing Finland Oy:n ja Oy Water and Marinegroup Ab:n
(Suomen vesianalyysi) toimesta. Saatujen raporttien mukaan lahetetyt
vesinaytteet tayttavat laatuvaatimukset ja -suositukset.
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Maaperdanalyysi

Viherididen (2019 ja 2021) ja vaylien (2021) osalta on tutkittu Berner Oy:n
ja Indigrow Ltd:n (UK) toimesta pistokoeotannalla kasvukerroksen
soveltuvuutta golfkentan tarpeisiin. Tehdyn tutkimuksen perusteella on
havaittu, etta kasvukerroksen laatutaso vaihtelee seka vaylien etta
viherididen valilla rippuen naytteenottokohdasta. Tutkimusten

perusteella on aloitettu tehostetut hoitotoimenpiteet kasvukerroksen
laatutason parantamiseksi.
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Benchmarking

Lisatiedon saamiseksi kastelujarjestelman kehittamiseen liittyen Golf
Talman edustajat ovat vierailleet (mm. Pickala Golf) ja tutustuneet muilla
golfkentilla tapahtuviin kastelujarjestelmien uudistamisiin.






Uusimisen perusteet, kayttoika

\ykyinen jarjestelma on kayttoikansa paassa, joka nakyy hajoavina osina seka
ukuisina jarjestelman kayttokatkoina ja -hairidina. Jatkuvat korjaukset ja
nairiot aiheuttavat lisadantyvissa maariin korjauskuluja seka vahentavat
tehokasta kasteluaikaa ja siten ruoholle elintarkean veden saantia kentalle.

Hajoavat osat sijaitsevat useimmiten maan alla, joka vaatii ongelmakohdan

kalvamista esiin aiheuttaen pitkaaikaisen haitan pelaamiselle (esim.
satuloiden hajoaminen).
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Satuloiden hajoaminen syopymisen seurauksena

Kuvat kesalta 2022, Master 14. 1



Satuloiden hajoaminen syopymisen seurauksena

Kuvat kesalta 2022, Master 14. l ,



Satuloiden hajoaminen syopymisen seurauksena

Kuvat kesalta 2023, Master 17. ,



Uusimisen perusteet, tehokkuus

Nykyinen kastelujarjestelma ei pysty tuottamaan tarpeeksi vetta kentalle
riittavan lyhyessa ajassa yoaikaan (suunniteltu kasteluaika 12-14 tuntia,
kaytannossa valilla joudutaan kastelemaan lahes 24/7), jotta kastelu tukisi
ruohon kasvua parhaalla mahdollisella tavalla. Kasteltavia alueita joudutaan
priorisoimaan, jolloin osa alueista voi jaada kokonaan kastelematta tai saa
lilan vahan vetta. Tama ongelma korostuu etenkin pitkina kuumina ja kuivina
aikoina.

Ongelmasta johtuen kastelua joudutaan tekemaan myds paivaaikaan, joka el
ole optimaalista ruohon kasvulle ja hairitsee mydskin pelaajia.
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Uusimisen perusteet, kastelun peitto

Nykyinen jarjestelma on niin sanottu yksirivinen jarjestelma, jossa
vaylasadettimet ovat keskella vaylaa. Yksirivisen jarjestelman sadetus ei ylla
riittavan laajalle alueelle pitadkseen pelialueita taman paivan pelaajien
vaatimassa kunnossa.

Nykyinen jarjestelma el kata kaikkia alueita, joita tulisi kastella hyvan
pelikokemuksen aikaansaamiseksi. Esimerkiksi raffikastelu ja bunkkereiden
ymparysten kastelu puuttuu.
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Uusimisen perusteet, tavoitteet

Nykyinen kastelujarjestelma ei mahdollista Golf Talman strategisten
tavoitteiden saavuttamista, koska ruohon vedensaanti ei ole riittavaa kaikilla
nyt kasteltavilla alueilla eika kastelujarjestelma ylety kaikille niille alueille joita
tulisi kastella laadukkaan asiakaskokemuksen aikaansaamiseksi.

Golf Talman strateginen tavoite

GOLF TALMA TARJOAA AKTIIVISELLE JA TAVOITTEELLISELLE GOLFARILLE

Suomen parhaimmistoa olevat korkealaatuiset kolme kenttad ja harjoitusalueet
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Uuden jdrjestelmdn suunnittelu

Uuden kastelujarjestelman suunnitelma on tilattu kokeneelta
suomalaiselta kastelujarjestelmasuunnittelijalta Kimmo Laihoselta.
Suunnitelman perusteella on pyydetty tarjoukset ja jarjestetty kilpailutus
jarjestelman toimittamisesta.



Uuden jarjestelman hyodyt

Uusi jarjestelma ratkaisee edella mainittuja ongelmia.

Vanhan jarjestelman kayttoian paattymisen mukanaan tuomat lukuisat
haasteet korjaantuvat uuden kastelujarjestelman hankkimisen myota.

Jarjestelman uusimisen avulla korjaus- ja huoltokustannukset vahenevat
merkittavasti. Myos henkilokunnan ajankaytto tehostuu ja ohjautuu enemman
kentanhoidollisiin tehtaviin.
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Uuden jarjestelman hyodyt

Uusi tehokas jarjestelma puolittaa (6 tuntia) vanhan jarjestelman (12-14
tuntia) kasteluohjelman lapimenoajan, jolloin kaikki kasteltavat alueet
ehditaan kastella hyvin yon aikana, vaikka sadettimien maara kasvaa vanhaan

jarjestelmaan verrattuna merkittavasti.



Uuden jarjestelman hyodyt

Kastelu voidaan saataa tarkasti alueittain esimerkiksi viheridilla ja niiden
ymparistoissa seka foregreeneilla. Lahekkain olevilla alueilla on monesti
hyvinkin erilainen vedensaannin tarve johtuen esimerkiksi pinnanmuodoista
seka auringon ja varjon vaihtelusta.



Uuden jarjestelman hyodyt

Vanhassa jarjestelmassa ongelmat karjistyvat etenkin kuivien ja kuumien
jaksojen aikana, jolloin kentta kuivuu pahasti. Uusi jarjestelma ei siten
pelkastaan korvaa vanhaa jarjestelmaa vaan on myos selkea tasonnosto
nykyiseen tilanteeseen verrattuna.

Tekniikka on kehittynyt merkittavasti kolmessakymmenessa vuodessa. Uusi
tekniikka mahdollistaa paremman kentan hoidon.
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Uuden jarjestelman hyodyt

Vanha kastelujarjestelma on niin sanottu yksirivinen jarjestelma, jossa
yksi sadetuslinja kulkee vaylien keskella. Uusi jarjestelma on
paasaantoisesti kaksirivinen, poikkeuksena eraat laajempaa kastelua
vaativat alueet, jossa riveja on hetkellisesti enemmankin.

Useampi rinnakkainen kastelurivi (nykyisessa yksi) mahdollistaa

laajemman alueen kastelun kuten esimerkiksi raffialueet ja bunkkereiden
ymparistot, joissa el talla hetkella ole kastelua.
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Uuden jarjestelman hyodyt

Sadettimien maara kasvaa merkittavasti uudessa jarjestelmassa nykyiseen
verrattuna, joka mahdollistaa tehokkaamman, tasaisemman ja
kattavamman kastelun aikaansaamisen.

Nykyaikainen ohjausjarjestelma mahdollistaa kastelun helpomman ja
tarkemman hallittavuuden.



Vaylasadetus suunnitellussa

uudessa jarjestelmassa
(Master 5 ja 10)

-~
—

Vaylilla sadettimet kulkevat ~ -
paasaantoisesti kaksirivisina tai
paikoin tarpeen mukaan hetkellisesti

useammassa rivissa. |T,
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Viheridsadetus
(Laakso 7)

Viherididen ymparistdssa on
yksittain ohjattavat
tuplasadettimet, joiden avulla
voidaan saataa kasteluveden
maaraa tarkasti kulloisenkin
kohteen tarpeen mukaan.




Johtopaatokset



Johtopaatokset

Nykyinen jarjestelma on vuosien saatossa tapahtuneen kulumisen ja
tekniikan kehittymisen johdosta siina maarin vanhentunut, ettei sita
hyodyntamalla voida enaa palvella nykyisia golfkentan hoidon tarpeita.

Tasta johtuen vanha jarjestelma tulee korvata uudella erityisesti Golf
Talman tarpeisiin suunnitellulla nykyaikaisella golfkentan
kastelujarjestelmalla.
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Paatoksenteko

Esitys kastelujarjestelman uusimisesta tuodaan 23.5.2023 pidettavaan
varsinaiseen yhtiokokoukseen paatettavaksi.

Urakoitsijan valinnassa ja urakkaneuvotteluissa ollaan loppuvaiheessa. Talla
hetkella neuvotteluja kdydaan lahinna aikataulusta ja sopimuksen
yksityiskohdista.

Yhtiokokouksen paattaessa jarjestelman uusimisesta ja hallituksen
valtuutuksesta, voidaan sopimukset viimeistella ja solmia nopeasti seka
urakasta etta rahoituksesta ja nain kaynnistaa projekti.
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Tarjouspyynnot ja kilpailutus

Suunnitelman pohjalta on pyydetty tarjouspyynnot neljalta eri yritykselta
pitden sisallaan seka kotimaisia etta ulkomaisia toimijoita.



Uudistuksen sisdalto

Kastelujarjestelman uusiminen pitaa sisallaan Master-kentan, Laakso-kentan,
Klubin harjoitusalueiden seka klubin viheralueiden kastelun uusimisen
poislukien juuri peruskorjattujen Master 1 vaylan, klubin uuden harjoitusalueen
ja lyontipaikkojen uudet kastelut.

Uudelle kastelujarjestelmalle rakennetaan uusi pumppaamo Laakso-kentan
vanhan pumppaamon tilalle.

Par 3 —kentan alueen kastelua ei tassa yhteydessa uusita. Par 3 —kentan kastelu
tulee hyddyntamaan nyt Master-kentalla olemassa olevaa pumppaamoa.
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Alustava toteutusaikataulu

Kastelujarjestelman uudistaminen alkaa kesalla 2023 uuden
pumppaamorakennuksen rakentamisella seka pumppaamon tilaamisella ja
asentamisella. Pelialueiden ulkopuolisia jarjestelmaasennuksia (runkolinjoja)
voidaan mahdollisesti tenda kesalla ja syksylla 2023. Pelialueiden kastelun
uudistaminen aloitetaan aikaisintaan syksylla 2023 tai viimeistaan kevaalla
2024,

Urakka valmistuu ja uusi kastelujarjestelma on kokonaisuudessaan kaytossa
viimeistaan kesalla 2025.
T



Rahoitus

Rahoitustarjoukset on pyydetty 7:1ta eri rahoituslaitokselta
I Osa rahoituslaitoksista el antanut tarjousta lainkaan

I Vain yksi rahoituslaitoksista ei tarjouksessaan vaatinut yhtiolta

omarahoitusosuutta

Rahoitustarjousten perusteel
Jos yhtiokokous paataa kaste
kaynnistamisesta ja valtuutu

a on valittu tarjous, jonka hallitus hyvaksyy,
ujarjestelman uudistamisen

KSista.
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Uudistuksen kustannusarvio

Uuden kastelujarjestelméan tarvikkeet ja asentaminen 1550000€
Uusi pumppaamorakennus

Sahkoliittyman uusiminen pumppaamoa varten

Vanhan jarjestelman kartoitus ja yllapito asennuksen aikana + muut alkukartoitukset

Tarvittavat maa-ainekset, kasvualustat, hiekat, siemenet jne.

Asennusjélkien korjaaminen ja vanhan jarjestelman sadettimien poisto

Vanhan kastelujarjestelmén vaatimat muutokset (kastelu Par3-kentélle)

Varaus lisatoille ja —tarvikkeille seka ennakoimattomille kuluille

Valvonta ja muu hallinto

YHTEENSA 2000000€
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Paatosesitys yhtiokokoukselle

Kastelujarjestelmén uusiminen

| Paatetaan valtuuttaa yhtion hallitus

Paattamaan Golf Talman kastelujarjestelman uudistamisesta ja tekemaan uudistamista
koskevat sopimukset parhaiksi katsomiensa urakoitsijoiden ja tavarantoimittajien kanssa.
Hankkeen kokonaiskustannusarvioksi on kilpailutuksen perusteella saatu

enintaan 2 000 000 euroa, jossa summassa on huomioitu mm. lisatyo- ja -tarvikevaraus,
valvonta ja muut hallinnolliset kulut seka yhtion omien tiden ja hankintojen osuus.

Nostamaan kilpailutuksen perusteella valitsemastaan rahoituslaitoksesta enintaan
2 000 000 euron lainan enintaan 12 (2+10) vuodeksi ja muutoin erikseen sovittavilla ehdoilla.
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Paatosesitys yhtiokokoukselle

Kastelujarjestelmén uusiminen

Paatetaan valtuuttaa yhtion hallitus

I Hakemaan ja panttaamaan riittdvan maaran yhtion omistamiin kiinteistoihin ja rakennuksiin
kohdistuvia panttikirjoja rahoituslaitokselta otettavan lainan vakuudeksi.

I Paattdmaan lainaan kohdistuvan rahoitusvastikkeen suuruudesta ja sen perimisen aloittamisesta
lainan ja sen korkojen maksuaikatauluun perustuen.

I Paattdmaan, mikali rahoituslaitos vaatii otettavalle yhtidlainalle omarahoitusosuutta, enintaan 500
euron ylimaaraisen hoitovastikkeen perimisestd omarahoitusosuuden kattamiseksi seka paattamaan
perimisen ajankohdasta 31.12.2024 asti.

Paatetaan lisaksi, ettd osakkaiden yhtitlle maksamat lainaosuussuoritukset ja
rahoitusvastikkeet rahastoidaan yhtion veroseuraamusten valttamiseksi.
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